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cu un caracter provizoriu. In prezent, suprafata este amenajata partial sub forma unor locuri de parcare si a unor intr-un procent mic, in zona predomina alte functiuni: functiuni educationale (Scoala Gimnaziala Nr. 8 Brasov - public si nevalorificarea potentialului urbanistic 5.C. LOGIC PLAN S.R.L St -
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functionala, cat_?_i valoarea urbanistica anticipata. Totodata, la momentul trasarii limitelor unitatilor teritoriale Regimul de inaltime predominant in aceasta zona este de P+1 si P+2, ceea ce nu corespunde cu intentia de dezvoltare stabilita prin b ! 5%
reglementate (UTR-uri), nu s-a tinut cont de limitele reale de proprietate, fapt care a generat o discrepanta P.U.G., care prevedea un regim superior (pana la P+6E). Singurele exceptii de la acest caracter unitar cu inaltime redusa sunt K DENUMIRE PROIECT: PROIECTAT/ INTOCMIT:  |SEMN RE
semnificativa intre prevederile documentatiei urbanistice si situatia juridica efectiva a terenurilor. reprezentate de parcelele de colt si de cladirea Raiffeisen Bank, care se evidentiaza printr-o volumetrie si o inaltime mai ridicata. N : T : :
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n cadrul acestei zone nu a fost respectata reglementarea din Planul Urbanistic General (P.U.G.) aprobat de n cadrul acestei zone, delimitarea unitatilor teritoriale reglementate (UTR-uri) a fost realizata fara a se tine cont de limitele
V1a - spatii verzi publice cu acces nelimitat (parcuri, grddini, scuaruri) . Astfel, in prezent zona functioneaza ca reale de proprietate. Aceasta neconcordanta a generat o discrepanta semnificativa intre prevederile documentatiei urbanistice
o cale de acces pentru aprovizionare si parcare supraterana neamenajata. si situatia juridica efectiva a terenurilor, ceea ce afecteaza in mod direct aplicabilitatea si coerenta reglementarilor. Y X .
De asemenea, la momentul trasarii limitelor unitatilor teritoriale reglementate (UTR-uri), nu s-a tinut cont de limitele Ca urmare, procesul de dezvoltare urbana este marcat de dificultati majore, ntrucat investitorii si proprietarii se confrunta cu ’P DENUMIRE PLANSA: SITUATIA EXISTENTA —— SROIECT N
reale de proprietate, fapt care a generat o discrepant3 semnificativa intre prevederile documentatiei urbanistice si blocaje administrative, incertitudine juridica si lipsa unor directii clare de valorificare a terenurilor. Aceasta situatie reduce ! Disfunctionalitéti SCARA: 1:1.000 .1 226/79031/22.05.2024
situatia juridicd efectiva a terenurilor. atractivitatea zonei pentru investitii, intarzie implementarea unor proiecte de interes public sau privat si afecteaza coerenta ! DATA ELABORARE: FEBRUARIE 2026
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